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Di cosa parliamo stasera: il «Trivial» del condominio trasparente

r'a
|

Che cosa cormunico ko ogni anno al Fisco, e che
cosa ne fa Fagenzia?

2

L'Agenzia mi chiede i documenti: devo
rispondere? Che cosa rischio?

La staglone dal
v aontralll

Possono guardare i conti del condominio e dei
comdimini ?

Quali bonuws restano nel 2026, e che cosa cambia
nel 20277

Abitazione principale: chi ha il 50% ned lavorn
condominiali?

L'amminlzstratore
fente dal dateo

=
Che cosa sa gia il Fisco del mio condominio, & da [ 3 f _H", Il ganeral contractor: I'Agenzia pud togliers la
dove lo sa? . ll._ﬁ_ J' detrazione sul suo margine?
Un algoritmo puo decidere di accertare un ‘ -q\-. Il 541 del 30%: contano | materiali in cantiere? E
condomino? : % j' se il verbale & contro Mimpresa?

— — — =

; : : ; [ Flzao ¢ banche datl ¥ T Dopo i lavori devo aggiomnare il catasto? Le
° Come si svolgeranno i controdli, e chi la conduce? T v st T EAe I"x_ J. lettere di compliance
\ J =

% a

3 H‘-, Vendere dopo il Superbonus: la plusvalenza
‘. tolpisce anche le parti comuni’?

%
e,

. -"r_ﬁ"w, Credito =non spettantes o «inesistente s«
I'K_ _/ termini, sanzioni e penale

-

o L'impresa non ha finito i lavori & il bonus & perso: ‘

chi paga?
e Quando risponde |'amministratore? ‘
[ |
Atto automatizzato, schema d'atto, atto di 4
recupera: quale strada seguo?

samence @2 (3)(4)(5)(6)(7)(8)(5 20111223 214 25) 36) 17)
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Che cosa sa gia il Fisco del mio condominio, e da dove lo sa?

genzia
«swmNtrate

INFORMATIVA SULLA 1LOGICA
SOTTOSTANTE | MODELLI DI

ANALISI DEL RISCHIO BASATI
SUI DATI DELLUARCHIVIO DEI
RAPPORTI FINANZIARI

i 4 i
i Archivio ed analisi
! rischio fiscale

UN ARCHIVIO 50L0, QUATTRO TEMPI

2006 - ART. 7, C. 6, DPR 6051973

Chi ha i conti: banche e intermediari comunicano ["esistenza
e la natura dei rapporti, con i titolari e chi “pud dispomre
sulla base di deleghe o procure® (sezione anagrafical)

2011 - ART. 11, CC. 2 E 4, DL 2012011
Cuanmto c'é sui conti: Tmovimentazioni contabili in forma
agegregatak, saldi, ©valore medio di giacenza®, “operazioni
extra-conto®, nella stessa sezione; uso fper le analisi del
rischio di evasione? [sezione contabile)

2019 - ART. 1, CC. 682 E 684, L. 160/2019

| Con che cosa s incrociac “le interconnessioni con le altre

banche dati di cui dispones,
pseudonimizzazions

wanche previa

2024 - ART. 2, D.LG5S. 13/2024
Tutte le basi dati di cui I'Agenzia dispone, interconnesse
anche conm archivi pubblici o Zpubblicamente disponibili;
ammessi machine leaming e [A
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Archivio dei rapporti fimanziari - conto condominiale [art.
1129 c.c ), delega dell'amministratore (#pud disporren],
conti dei conddmini

Diati dichiarativi =+ 770 e CU del condominio sostituto;
comunicazione del 16 marzo (DM 1/12/2016); dichizrazioni
dei condomini

Atti del Registro = compravendite, successioni, donazioni:
usati anche per Lespungere? le posizion giustificate
(allegato tecnico)

Fatture elettroniche e corrispettivi = fatture defl'impresa,
del general contractor e dei professionisti del cantiera

waltre banche dati di cui dispones = Catasto
[numero di immaokbili tra | preditton), piattaforma
cessione credit (art. 121), Comune (DL 33,/2024)

aomanae |1 P 3458}
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Un algoritmo puo decidere di accertare un condomino?

- .. .
INFORMATIVA AdE: INTERVENTO UMAND comunleato stampa AdE - 27 magglo 2026 INFORMATIVA AdE: MODELLO

“Nello swolgimento del processe di analisi wiere 4 h
sempre garontito [lintervento umano e, di aCon riferimento ad alcuni articoli di stampa, che riguardano #l'gnolisi probabilistica viene utilizzota solo per
oL egueNin, mon s o s df aleun o ol processeiig presunti controlli da parte del Fisco sui social network dei = | corroborare gi esiti delle analisi deterministiche e,

decisionale completamente gutomatizzato. [..] gh \
esiti delle analisi non vengono whilizzoti  per

pertanto, nessun  contribuente  potrd  essere
individugto Come fiscalmente rischioso

contribuenti tramite 'uso dell’intelligenza artificiale, I'Agenzia
delle entrate precisa che si trotta di  ricostruzioni

l'emissione diretta di provwedimenti impositivi, 2 e = esclusivamente in base alle risultonze di un modello
bt peeir segqnalore. il struthine db- et i tornalistiche del tuﬂﬂ nm.s.lﬂse e che nulla hanno a che predittivol
contribuenti che presentano un elevata fvello di vedere con lao realta dei fattis
\_ rischic® > . i
. C.a.T. W Grado
@ campania lugiio
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i il Dati ! Identifica | |1 Identificai 1!  Lista !i Direzione | istruttoria !} . i 25
1 Cluster 11 “Er— | 11 modello SERE 1 : H St 1 '} atto motivato | n. 132 '
: Il pseudonimizzati ;| rischio H i1 soggetti !l selettiva i provinciale j; «umana» | - . | art
1 . J
| I i " ¥ | t 1 it | LI
11 I e
somanae (1 2 43506 (780 )10/ 11) 122314} (15) 161 17)
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Come si svolgeranno i controlli, chi li fara?

Ministen
"I I: F kel Ecomaomia
A e dille Firanee

ATTO Dl INDIRIZZO
2026-2028

I'atto con cui il Ministro fissa «gli
sviluppi della politica fiscale, le
flinee generali e gli obiettivi

della gestione tributaria»

- W R R Em Mmoo R M o Em W W

verifica ex post e chiede nuove forme di

i
|
: Supera la logica del controdlo come sola
|
: presidio ex ante degli obblighi [§ 1.2)

1

L%

= R D R N R IS S S

Amnalisi rischio anche con intelligenza

artificiale + potenziamento controdli
catastali

el e S 8 Sl i e T by

16 ottobre 2026 - Firenze
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CONVENZIONE MEF-AdE
Z026-2028

I"atto con cui il Ministro ed Agenzia
fissano congiuntamente obiettivi e
risorse del triennio

- o Em ms

¢
I
I
I Analisi congiunta con GdF del rischio
: fiscale
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.-aqe nzia
-{‘—d ntrate

PIAQ
Z026-Z0Z8

Lo strumento con cui la Convenzione
yviene “tradotta® in  indicatori
operativi

%

Tuttavig, | crescenti livelli di instobilita
globale, economica & ombientale
comportang come conseguenza che
un gpproccio regttive e basato sullo
merg estropolozione delle
informazioni dall’'analisi dei doti
riferiti ol passato, per prevedere if
futuro, mon € pit sufficiente poiché
anche le Amministrazioni fiscall si
trovano nello necessita di prendere
decisioni informate wtilizzando doti
provenienti da pid fonti in tempi
molto ropidi

TRIBUTARID E

90%

4,1 mid

20-25-25
mila

Tasso atteso  dei

controdli

positivita

crediti bloccati nel | trimestre 2026

sepnalazioni catastali 2026-2027-2028
sugli immobili con interventi agevolati

aamonae (102 (305 ) (6 )(7)(8)(9)(10)(11)12)(23) 14)25) 18) 17)
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Che cosa comunico ogni anno al Fisco?

SOSTITUTO DIMPOSTA

1 - RITENUTE (4% - CU - 770) * Art. 25-ter DPR 600/1973: %il condominio quale sostituto di imposta opera allatto del pagamento una
ritenuta del 4 per cento [...] sui corrispettivi dovuti per prestazioni relative a contratti di appalto®

| = Uso: incrodio deterministico CU770 <= ricavi dichiarati dall'impresa

e,

BAMNCHE E POZ2TE

2 - BONIFICI « PARLANTI» * Art.25 DL78/2010 (L. 213/2023 c. 88): itenuta 11% dal 1/3/2024;

* Uso: ogni bonifico & un record [committente, beneficiario, norma, importo) nell'&rchivio

PRECOMPILATA
* DM 1/12/2016 — Proww. 10/2/2026: campo “tipologia soggetto® (diritto reale [ detentore} & nuowo
campo tabitazione principale® (facoitativo per il 2025)
' w

CONTROLLI DOCUMENTALI

4 - QUADRO AC - DICHIARAZIONE Al #ﬂ
CONDOMINI * Quadro AC e dichiarazione annuale ai conddmini con il CF di chi ha pagato (circ. 28/E/2022)
@
16 ottobre 2026 - Firenze ,:]UP P "'..lx.lﬁ ORE & PARTNE H'”'- e AL
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L'Agenzia chiede i documenti del condominio: devo rispondere? Che cosa rischio?

/! Da fonte del dato a4 custode della prova \’

ART. 33: VERIFICA IN SEDE E CONTRADDITTORIO

ART. 32: LE RICHIESTE ALL'AMMINISTRATORE

dEEEEIEEEEEE EEEEEEEEEEEEE AEEEEEEREEE Ny AEEEIEEEEEEE

i = : 1 : ! .

arichiedere agli amministratori di condominio negli edifici dati, notizie e = ACCESSD : : PVG P E PIC :: ATIO
dﬂﬂumeﬂﬁre;mu{ﬂﬂﬂgfsﬁmeﬂmdﬂmjﬂm;eﬂ' 'lllllll-llll: e 'IIIIIII-II-I: "lllllll.lll"

Art.32, c. 1, n. 8-ter, DPR 600/1973
SCHEMA D'ATTO (ART. 6-BIZ)

«Le notizie ed i dati non addotti e gli atti, i documenti, i libri ed i registri
non esibiti o non trasmessi in risposta agli inviti dell'ufficio non possono
essere presi in considerazione a fovore del contribuente, ai fini
dell’accertamento in sede amministrativa e contenziosa»

# &0 giomni per le controdeduzioni; 30 per I'istanza di adesione (art. 6 c. 2-bis D.Lgs. 218,1997)

® |'atto finale deve dire perche le osservazioni non sono state accolte (c. 4)

ESCLUSO per gli atti automatizzati, sostanzialmente automatizzati, di pronta ﬁmudazmne

Art. 32, c. 4, DPR 60071973 — I3 preclusione e di controllo formale (e per gli atti di recupero dei crediti inesistenti

COME RISPONDERE

| » Completo: tutto cio che & richiesto, nei termini, con elenco dei documenti trasmessi il Comune — segnalazioni qualificate
| » Documentato: copia di ogni cosa inviata e della ricevuta all’Agenzia sui lavori inesistenti o
T @ difformi dai titoli edilizi

» Difensivo: la risposta & il primo contraddittorio, anche per gli atti che non avranno lo schema
d'atto

16 ottobre 2026 - Firenze (T”P l' ‘»_[xh "-L T ,l[{j!f % PA] x I _‘*~._| lx Copyright — PEP — Siide n_ 6
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Possono guardare i conti del condominio e dei condomini?

ART. 32, C. 1: | NLIMERI 2 E 7

la presunzione: i versamenti si
presumona ricavi/compensi
H - 2 per tutti; i prelevamenti solo
per i redditi d'impresa [Corte
cost. 228/2014)
&lg presunzione legale [._.] pud essere superata dal
contribuente attraverso ung prova analitica, con
specifica indicozione della riferibilita di ogni
versamenta bancoriol
Cass. 5971/2026, § 2.2 (Cass. 13112/2020)]

I"'autorizzazione del Direttore
regionale (o del Comandante
regionale GdF}) per richiedere
alle banche datie documenti

sui rapporti

n. 7

16 ottobre 2026 - Firenze

CORTE EDU, | 28Z., E/L/2026
FERRIERI E BONAZSIZA a. ITALLA

#ha ravvisato o violazione dell'art. B CEDU nellag discipling interna
relativa all'occesso e all'esame dei dati bancari do parte
dell'amministrazione finanziaria, evidenziando o carenza di qualita
della legge e delle garanzie offerte contro "arbitrarieta
deil'esercizio del potere istruttorio e o mancanza, pure ex post, di
un controllo givrisdizionale o indipendente effettivo del corretto
esercizio del potered

cAzzs. clV., SEZ. V, ORD. 16/7/2026 N. 23380

acostituisce il titolo dellingerenza nei dati bancars del
contribuente e deve essere resa coroscibile in modo da
consentire la verifica deilo suo esistenza, dello sua collocaziane
temporale, dei suoi presupposti, dell'oggetto e dei limiti
dell'accesso. [..] la documentazione bancaria ooquisita &
inutilizzabile, in quanto 'ovwiso di occertamento @ invalido per ia

parte in cwi ia pretesg impositiva s fondi su di essgl
g-

| Cass. civ., sez. V, ord. 17/3/2026 n. 5971 — conti
B della madre #assistente di studio®»

camence (1)(2(3)(4)(5) (6 @ 8)(5)20/(11) (12123 2425 36) 17)
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Quali bonus restano nel 2026, e che cosa cambia nel 2027?

Agevolazione 2025 2026 2027 dal 2028 Note

Bonus casa [art. 16-bis TUIR) — abitazione principale del titolare di

propriets [ dirkio reale S0% S0% 6% 309 tetto 96.000 € per unita
Bonus casa — altri casi {detentori, familiar, seconde case) 16% 6% 0% 308 tetto 96000 £
Ecobonus [art. 14 DL 63/2013) ed ecobonus-sismabonus S0% / 36% 508 / 36% 36% / 30% 30% tetti per intervento
Sismabonus e sismabonus acquisti (art. 16 DL 63/2013) 50% / 36% 50% / 36% 36% /30%  30% tetto 96.000 €
Bonus mobili (art. 16, c. 2, DL 63/2013) 50% su S.000 £ 50% su 5.000 £ {prorogato) — — legato alla ristrutturazions
Barriere architettoniche 75% [art. 119-ter) 5 cessato dal 1/1/2026 = = lavori 2025 completabili col bonus ordinario
65% solo con
Superbonus (art. 119] S0l s openelc Bt T - }
bis.2)
Cessione del credito [ sconto in fattura 1?;;::;;;3; cassati, salvo sisma 8-ter.1 5 = DL 39/2024 art. 1

2027

! 31122026 — ultima chance @spalma-crediti» |

I
e o o o o o B

somanae (102031043056 (7 0 )0/ 11) 1223141 (15) 181 17)
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Abitazione principale: chi ha il 50% nei lavori Condominiali su parti comuni?

| pUie rREGLIZITI DEL 30%

1 - il titolo: proprieta (anche nuda),
proprieta superficiaria o diritto reale di
godimento, al momento di inizio lavori o,
52 prima, del pagamento

2 - I'abitazione principale del contribuente
{anche con pertinenze vincolate)

16 ottobre 2026 - Firenze

e

-‘ gen Zzia
FAQ Ade 16/3/2026 «mnNtrate
#lNel caso in cui gli interventi riguardang parti comuni
dell'edificio | requisiti per l'applicozione dell'oliguota
maggiorata devono essere riferiti ol singolo condomino. [..]
In mancanza di tale informazione, in fase di
precompilazione, "Agenzia delle entrate verifica se
l'immabile [...] & stato qualificato come abitazione principale
nel quadro dei fabbricati della dichigrozione dei redditi
refativa oil'anno precedented

FlGLIA MUDA PROPRIETARIA

paga tutto; non residente; il padre ha il
diritto di abitazione — 36%; provvista dal
suo conto; CF nella dichiarazione
dell'amministratone

COMILLGE AIRE AL 5006

fatture & bonifici alla moglie, provvista del
marito — il marito detrae integrando la
fattura (nome, CF, %) prima delia
dichiarazione

LAVOEI A CAVALLO D'"ANNG

il condominio paga entro il 3112 =+ valeil
bonifico del condominio (principio di cassa,
non la rata del condoming né la fine lavori

aomanca (19233435 (61 7 o W20 1) 12103) (14} (18) 16) 27)
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Il general contractor del nostro superbonus: I'Agenzia puo togliere la detrazione sul suo margine?

NREC LA - R ELT TRENSE M E SR EEALE * GC «APPALTATOREn: PREZZ0 DETRAIBILE
" -~ - -
#svolge softanto attivita di coordinamento e funge da - - P ali tratto gualificonte dell'oppaito é I'assunzione
intermediario nella ri-fotturazione defle spese [ ] il L > deil'obbiigazione di risultato verso il committente. Le scelte
corrispettive del general controctor non raporesenta g \ rd organizzotive interne, inclusa lo decisione di eseguire i lovori
spesa direttomente imputaobile allintervento agevoloto direttamente o tromite suboppaito, non incidono sulla sua
pertarito non da diritto allo detrozione® P = posizione giuridica®

? genzia
«ws:Ntrate
RISOLUZIONE 17/E

29 aprile 2026 — indirizzo agli Uffici: del ruolo del GC

M A -
IL MARGINE MOMN 5] RIGUALIFICA DIUFFICIO

SUBAPPALTO AMCHE TOTALE: IRRILEVAMNTE f H
itnon rileva neppure ('ipotesi fimite in cui ITmpresa non F . - “Uﬂﬂmwﬂmm "Td"'E'dl‘-‘-'l’!fﬂ'-'-TT :.rmmam-'nzmne
disponga affatto di una propria czienda in grodo di eseguire | > -~ mecﬁ‘i:ﬂ,suppﬂrmradufdmfmezwdrpm che dimostri
laveri e debba necessariomente affidare llintera esecuzione 'f ‘h cme_maqtimdelmpﬂmmnmmtmaaimmnk
delle apere in subappaitos® A“- i margine dell'oppaitotores
Ris. 17/Ef2026,. Compensi dell'amministratone per gl Ris. 17/Ef2026, — la fattura senza voce Scoardinamenton
adempimenti superbonus: non agevolabili (cGre. 30/E/2020) non autorizza rigqualificazioni automatiche |

A CarT | MILAMNO, SEZ. 4, 22/6/2026 M. 2535 4

samanae [ 1302310405 )6 17080 011 (12113114} (25) 16) 17)
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Il SAL del 30 per cento: i materiali in cantiere contano? E se |'accertamento nasce da un verbale contro l'impresa?

e

IL CASO: CGT | MAPOLL, SEZ. X\, 18/6/2026 M.
10144

condomina di un edificio con lavori superbonus; atto di
recupera par 30,249 € di credito qualificato dinesistenta
PC della GdF contro I'impresa appaltatrice ; S3AL del 30%

non rageiunto al 3092022 perche computati materiali a
pig d'opera non installati

la contribusnte prodwce SAL, fatture, bolle di consegna

16 ottobre 2026 - Firenze

LA MOTIVAZIONE

i ['Lifficio non ha svolto uno autonoma verifica dello situazione
concreta riferibile alla ricorrente, limitandosi o recepire le

conclusioni formulate nel PVC redatto nei confronti della societa
appaoitatrice [._] Ne consegue ung evidente wialozione dellg regola
deil'onere della prova posta dail'art. 7, comma 5-bis, del D.Lgs. n.

546 del 13324

itlg Stato di Avonzomento Lavori é il documento che rigssume
“tutte le lovorazioni e tutte le somministrozioni eseguite dal
principio dell'oppoito sino ad ollora™s

al'Uifficio non ha specificomente contestato lo documentazione

prodotta dalla ricorrente, né ha fornito prova contraria idonea a

superare tale quodro documentale, difettando pertanto i

presupposto stesso del recupero, per cui if credito contestato non

puc essere qualificato come inesistented

W PARATORE & PARTNERS

STUDID TRIBUTARIO E SE0OCIETARID

| PRINCIPI ©r=o
(D)

il PVC contro I'impresa & un innesco, non una |
prova: per ogni condomino serve una
verifica specifica

S=®

il 3AL comprende lavorazioni e
somministrazioni: le forniture a pie d'opera
consegnate e riferibili al cantiere contano
[{CGT Rieti 18/2025; C5LP)

la prova si da con SAL, fatture, bolle,
documentazione delle forniture destinate
all'intervento

se |"Lifficio mon contesta | documenti, il
credito non & vinesistentes

ricostruire oggi i SAL 2022 con il direttore dei
lavori: & la polizza del condominio

somanae (102031043506 (7308 10 48012231041 15) 181 17)
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Dopo i lavori devo aggiornare il catasto? Le lettere di compliance

L'OBBLIGO

L'obbligo di aggicrnare il catasto non nasce qui: esiste per
ogni intervento che modifica consistenza o redditivita (DM
701/1994 — DOCFAJ; Ia lettera pud arrivare anche per un
bonus erdinario

ART. 1, €. 8§6-87, L. 213/2023

#L'Agenzia delle entrate, con riferimento alle unita immobiliari
oggetto degli interventi ai cwi alarticolo 119 [ ] verifica,
sulla base di specifiche liste selettive elaborate con 'utilizzo
delle moderne tecnologie di interoperabilita e analisi delie
banche dati, se sia stata presentata, ove prevista, o
dichiorazione di cui all'articola I, commi 1 e 2, del [...] decreto
del Ministro delle finanze 19 aprile 1934, n. 701, anche ai fini
degli eventuali effetti sulla rendite dellimmaobiles

ithei casi oggetto di verfica di cui ol comma 85 per i guali non
risulti presentata la dichiagrazione, 'Agenzia delie entrate pug
invigre al contribuente opposita comunicazione ai sensi
deil'articolo 1, commi da 634 o 636, della legge 23 dicembre
2014, n. 180w

16 ottobre 2026 - Firenze

NOVITA: riz. 21/e peL s/6/2026

#* zprve il NDCFA solo se lMintervento & suscettibile di
tincremento della redditivita apprezzabile®: soglia
15% del valore catastale ante/post (circ. 36/E/2013)

® gontano gli impianti che aggiungono funzioni, non
le sostituzioni (la caldaia nuova & irrilevante)

#* impianti comuni: ¥per ciascuna unita [...] la quota di
valore ad essa riferita®

® DOCFA con relazione tecnica esaustiva

ano PARATORE & PARTNERS
(]UP e A

TUDIO TRIBUTARID E E0OCIETARID

ARRIVA LA LETTERA: LE OPZIONI

Presentare il OCFA con ravwedimento
T operoso entro il termine indicato (30 giorni)

Documentare che i lavori non hanno
maodificato la rendita [servizio 2Consegna
documenti e istanze®): perizia del tecnico,
confronto 15%

Mon rispondere: rendita d'ufficio e sanzione

In giudizio: se 'Ufficio rettifica il dassamento
proposto, M'onere di provare gli elementi di

fatto della maggiore rendita &
&8 dell' Amministrazione [Cass. 297322024} [8]

somanae (10203143506 (73080 0y 1 B 232041 15) 161 17)
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Vendere dopo il Superbonus: lavori sulle parti comuni

LA NORMATIVA

= Art. 67, c. 1, lett. b-bis, TUIR (L. 213/2023, c. 64-67) - Art. 68 TUIR

= Circ. 13/E/2024: rileva anche il solo intervento sulle parti comuni

CGT | GRADG MILANG, SEZ. 4, 1/4/2026 M. 1368

I nel 2024 a 2.145.000 €; imposta sostitutiva 26% versata dal notaio: 338.927 €, piu del beneficio dell'intero condominio;

5 5 i
| Casa acquistata nel 1995 {600 milioni di lire}; superbonus solo sulle parti comuni {quota riferibile all'unita = 34.500 £]; vendita |
|
| istanza di rimborso e silenzio-rifiuto I

#fl Collegio ritiemne corretta, in fline@  generale,
linterpretazione secondo cwi il presupposto Impoasitivo posso
ricorrere anche guando i favorm abbiono riguardato le parti

g plusvalenzo imponibile ex art. &7, commao 1, lett. b-bis TUWIR debba essere
limitota alic gquota g incremento di valore effettivamente riconducibile agli
interventi agevoloti. Conseguenternente [._.J imposta non pud essere applicata

comuni dell'edificia® sull'intero differenziale tra prezzo di vendita e prezzo di ocguisto, ma soltonto
sulla guota di valore imputabile ai lovor condominiali agevolati®
genzia RISPOSTA INTERPELLO 27/3/2026 N. B6 ] [ RISPOSTA INTERPELLO 1E/6/2026 N. 124
alloggio del i La rinuncia allfusufrusso
«~wntrate i ol

S

somanae (10203143506 (7308 0y 1 B 232041 15) 161 17)
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Credito «non spettante» o «inesistente»: che cosa cambia per i condomini, e quando scatta il penale?

NON SPETTANTE INESISTENTE

aartificiosa rappresentazione® o carenza dei

Definizione [55.L0L0. esiste ma manca un requisito, oppure inesistenza presupposti costitutivi, o credito gia estinto, &
34419/2023) & riscontrabile con i controlli 36-bis f 356-ter / 54-bis inesistenza non riscontrabile con i controlli
automatizzati/formali
70% tahile da met3 al doppi rifici | 209090902 emmmemm e e e e e mm e mm e ————————
Sanzione [dal 1/9/2024) 25% [art. 13 c. 4) e SRFIGSE M ang .

f" ."w: ﬁr‘" Cass. 55U, pen., ud. 26/2/2026

|

|

|

; _ ; :'il'i"'f I
31/12 dell'8” anno successivo all'utilizzo in ela Sazioni Uinite hanno risoito fa questiani ritanando o 43 |
|

5

|

[
I i
|
|
1
|
|

Termineg per 'atto di ordinario: 5° anno (art. 43 DPR 600) — #sempre i ta (art. 37 c. 16 DL ; LT
recuperg escluso dal pit lungo termine® i e S l_"! ik i s “_mdnr_m”'?mhr' ""n"’mmf_m sl vl
lﬂEﬂﬂﬂE, art. 3-E-hl51 i sensi degh orte, 640 @ 640-bis cp., in forme consematar
e i e e e o D __ 4
Contraddittori
L schema d'atto ex art. 6-bis L 2122000 escluso [art. 7 c. 1 DL 39/2024)
preventivo

Cass. civ. V, ord. 27/9/2025 n. 26273

i wove sussista il primo requisito ma l'inesistenza sia
riscontrabile in sede di controllo formale o automatizzato, la
compensazione indebita riguardo crediti non spettanti e si

| gpplicano i termini ordinariz

R R S S R R G

B e T e e e e e e e e e L e

aomance (1121300435 /e 73833 1011} a2 ;'1;:@',_15’ 16)17)
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L'impresa non ha finito i lavori e il bonus e perso: chi paga? Tre tribunali, tre risposte

% TRIB. FIREMZE, 2026 M. 941
iy

-

I FATTI

Delibera 2 con GC #chiavi in mano®, pagamento integrale
con sconto in fattura (SAL 30-30-40); lavori mai iniziati; | GC
chiede in via monitoria le spese tecniche e sostiene la nullita

della delibera per mancata costituzione del fondo ex art.
1135

Appalto da 7.084.142 81 £ con sconto/fcessione; CILAS luglic
2022; solo i ponteggi su una scala; cantiere abbandonato;
subappalto totale a terzi

I FATTI

Villetta; acconto di 25.643 £; impresa contumace;; nessuna
prova dei requisiti ng dell'impossibilita di sostituire I'impresa

oy

Contratto risolto {termine essenziale 31/12/2023); il fondo
non & dovuto con sconto integrale; amministratore diligente
(mail) e legittimato; danno da perdita di chance: 50% del
costo migliorativo delle parti comumni = 30%

=8 sufficiente lo dimostrazione che [._.] 'opponente avrebbe
ovuto ung concreta probabilita di conseguire il beneficia, e
non Ung merg possibilita ostrattos

16 ottobre 2026 - Firenze

;
Risoluzione ex art. 1453; il subappalto non esime [nessun

concorso del committente diligente (art. 1227); danno =
interg valore delle opere agevolate quale danno emergente

[l danno economico che ne deriva, pori al valore delia
detrazione non conseguita, é risorcibile guale donno
EMergenten

=— PARATORE & PARTNERS

(]UP STUDID TRIBUTARIO E SE0OCIETARID

rispluzicne e restituzione dell'acconto; nessun danno: non
esiste danno in re ipsa; la perdita di chance chiesta in
comparsa conclusionale & domanda nuova, inammissibile

«MNon ommettendo if nostro ordinomento i Aisarcimento di
danni “in re ipsa®, il committente & quingi onerato di provare
I...J il messo di causalita tra Iinodempimento deil'appaitatore
e il danno patrimoniale subitod

samarce (1)(2,(3)(4)(5) (8} (7)(8)(3) 10/ 11) 12133 14D 18) 27)

L=
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Quando risponde I'amministratore? La diligenza vista dal Fisco

CASS, CIV., SEZ. I, 432020 M. GOB6 “

wun dovere di diligenza dell'amministratore condominiale effettuare i pagamenti in modo da conservare ai singoli condomini,
che intendano usufruirne, la focolta di godere della detrazione fiscale prevista ex lege, posto che trottasi semplicemente di una
modalita di esecuzione di un‘attivitd — pogamento del compenso all'appaltatore — comungue rientrante nella propria sfera di

competenzas

IL LIMITE: IL FATTO DEL CONDOMIND

LE RESPONSABILITA FISCALl PROPRIE f&_ LA PROVA DELLA DILIGENZA
-l

Trib. Pascara 2532025 n. 358 Eredi senza dichiarazione di 250-2.000 € per la comunicazione delle spese omessa o Trib. Firenze, I, 23/2/2026 n. 341

successione e voltura — cessione del credito non possibile — infedele & per I'omessa risposta ex art. 32 n. 8-ter [B, =slide wsi & sempre reso diligente nel controlio dell'andamento dei lavori,
nessuna responsabilita dell'amministratore: scefte che 2025] come hanne confermato le molteplic mail inviate dallo stesso al :
Erignu—:lnuesclusiumnente nella discrezionalita degli aventi Concorso e autore mediato [artt. 3-10 D.Lgs. 472/1957): G.C.»; legittimato per i lavori sulle parti comuni con delibera
diritto® solo chi determina con dolo o colpa grave la viclazione Qubonzzativg

Vale se 'amministratore ha chiesto: la raccolta decumentale altrui Le mail dell'amministratore sono entrate in sentenza come prova

& [a prova che 'omissione non & sua Penale: concorso solo con dolo {art. 110 c.p.); I'errore non

& reato, la firma su cid che non si @ visto pud diventarlo

SI RISPONDE PER LA DILIGENZA, NON PER IL RISULTATO (artt. 1130 e 1176 c. 2 c.c.). Lo stesso documento #difende» davanti al Fisco e davanti al condomino.

dnmerda - C30 A0 e s e G e e e e e s a'::
— i . Ll e Copyright — PEF —Siid= . 15
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Atto automatizzato, schema d'atto, atto di recupero: quale strada seguo?

& ."l.-.- = \l
L'ATTD AUTOMATIZZATO O ATIPICO LO SCHEMA D'ATTO [ART. 6-BIS) @
s e | |
| Ia bozza deil'atto, notificata prima delfaccertamento |
scarto della comunicazione - comunicazione di iregolarita ! i Fﬂlmﬁ I': Ei Lmtr?ddrtmnu eI, peneralizzato i
36-his3&-ter - avwiso bonario - lettera di compliance - | % i
precompilata al 36% ] !
i !
- — s, P - IH.........................-..-............................-"I
| TERRAINI
60 gg per le controededuzioni
LE TRE opzioni {(NOM ALTERNATIVE] 30 gg per chieders Fadesione
I"atto finale deve motivare sulle osservazioni non
1 - Risposta documentale nel termine dell'atto (30 gg per accolte
il controllc formale)
2 - Autotutela obbligatoria {art. 10-guater) = silenzio
impugnabile dopo 90 gg pTEE T m e s s e e e
i
Autotutela facoltativa {art. 10-gquinguies) I i
) ) o i QUAMDO NON ARRIVA i
3 - Impugnazione cautelativa dell'atto atipico entro 60 : atti automatizzati e di controflo formale (DUM. :
EE: giurisprudenza divisa , 24/4/2024) :
| crediti qualificati Tinesistenti® [art. 7 c. 1 DL 39/2024]
i i
A R A R e S e L e T R i

- - p—

i = '}
L"ATTO DI RECUPERO O L"AVVISO \\__,.,

' T, 5 o N b |

atto di recupero [art. 38-bis DPR 600/1973; art. 121 cc. 4-6 DL
342020} o avviso di accertamento

una sola strada: ricorso emtro 80 gg; tutto nel ricorso
introduttivio [nuilita non rilevabili d ufficio)

e LR LR e R o Pt

D& DEDMURRE; INSIEME

Qualificazione del credito: non spettante vs inesistente (5/8
anni; 25%,70%) se il requisito mancante era riscontrabile dai
documenti

Schema d'atto omesso quando era dovuto

Autorizzazione bancaria: esistenza, data, contenuto {Cass.
233802026}

Prova specifica sulla posizione del conddmino: art. 7 c. 5-bis
D.Lg=. 546/1992; il PVC contro Iimpresa non basta (CGT Napoli
| 10144/2026)

R S T R Bl R R Rla

TEEEEEEE . .

-
]
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e Atto automatizzato, schema d'atto, atto di recupero: quale strada seguo?
-

-
SRS
: Lamminstratore:
' fonte del dato e primo __
. custode della prova
L9
Classificare I'atto HEH
] » ) |
Annotare la notifica e calcolare termine
. wban
ooo;
; : ® |
Verificare fasciolo documentale Neo 4
LY r | |
domende | 113008 a ! o) 7 '-_;'-_"n':_:ln' £ nu uulﬁﬂ

== PARATORE & PARTNERS St P Ay o
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